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1- INTRODUCTION

L'article L-123-1 du code de l'urbanisme, modifié par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,
indique que les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent comporier « des orientations parliculieres
d'aménagement, relatives 4 des quartiers ou a des secteurs a metlre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager. Les orientations peuvent, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et
de Développement Durable, prévair les actions a mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur
l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimocine, lutter contre linsalubrité,
permetire le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent
prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ».

Les élus de Saint Herhin ont souhaité préciser certains principes d’aménagement pour les zones
d'habitat qui seront urbanisées dans le court terme. Ces principes visent & une consommation
économe de l'espace, & I'aménagement d'accds sécurisé, a linsertion paysagére de la future
urbanisation.

HIs découlent du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable et se traduisent également
dans les différents documents du Plan Local d'Urbanisme :

sur e plan de zonage,

- dans les différents articles du réglement.

Note importante :

La participation financiére des propriétaires, aménageurs ou lotisseurs de ces zones ou secteurs, sera
sollicitée au cas par cas, par le biais des différents outils prévus (ou a prévoir) par te code de
furbanisme : Programme d’Aménagement d'Ensemble (PAE), Participation pour créaticn de Voirie et
Réseaux (PVR), etc.
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2- LES GRANDS PRINCIPES VALABLES POUR L’ENSEMBLE
DES ZONES A URBANISER

MIXITE URBAINE

Afin de développer un urbanisme « durable », la mixité urbaine sera recherchée, par une offre de
logements et de lots diversifiée.

Dans chaqgue opération de lotissement située en zone 1AU du plan local d'urbanisme, la superficie
moyenne des fots pour 'ensemble de I'opération se situera a 1000 m?, sachant que I'opération pourra
présenter des lots plus petits ou plus grands.

Par exemple : une opération sur une supetficie de 1 ha devra prévoir au minimum 10 lots, qui pourront
se répartir de Ia fagon suivante :

- 10 ots de 1000 m?

- blots de 1000 m* et 6 lots de 800 m?,

- 2liots de 1000 m? 4 lots de 800 m?, 3 lots de 700 m? et 2 lots de 600 m?

- el

La densité sera également étudiée en fonction des possibilités d’assainissement individuel ou collectif.

LES VOIRIES ET LES ACCES

»  Chaque type de voie doit faire I'objet d'une conception détaiflée selon son usage, son inscription
dans le paysage et son contexte environnemental: profils en travers, agencement des voies
dans le plan masse, ...

> Limiter au strict minimum le gabarit des voies, afin de ne pas multiplier les surfaces
imperméabilisées, de réduire les colits d'aménagement et d’entretien et de « casser » la vitesse.

> Etablir une lisibilité des voies douces et proposer des itinéraires efficaces en temps, en sécurité
et en qualité.

» Differencier et mixer les solutions de stationnements: places privatives sur les lots,
stationnements le jong des voies, stationnements sur des placettes non bitumées et en périphérie
du quartier,...

¥»  Etudier les possibilités d'accés en fonction des risques de sécurité routiére et favoriser les accés
groupés desservant plusieurs constructions.
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LA VOIRIE ET LES ESPACES PUBLICS

voie principale structurée par des alignements
d'arores. Cireulations piétownes et automobiles
i différencifes pour assurer la séouritd des usagers.

im e 30
« » g a0
) 1200

Lser de cuads e orebr e S n

£ voie de quartier qui assure la desserte dun
g lotissement. Morphologie et traitevaent adaptés aux
flux ode cireulntion ewvicagés en accurant la
34 tranguillité et Ln séeurité des riverains,

Exevaple de ruells ne desservant que quelques lots. La
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venelle desservant un novabre Lvalté de Loks. Traitée
de fagon sivaple, elle est souvent oublife lovs de la
conseption des Lotisserments.

Source :CAUE du Morbihan, mars 2005

LES ESPACES PUBLICS
»  Organiser la structure du projet d’'aménagement autour des espaces publics

» Aménager et traiter en espaces verts, les parties non construites et non nécessaires a la
circulation, ni au stationnement des véhicules.

» Rechercher une combinaison des essences végétales locales pour permettre la meilleure
inscription dans le paysage existant : persistants et caducs, floraisons étagées,...

L’INSERTION PAYSAGERE ET LA QUALITE ARCHITECTURALE

»  Privilégier les aménagements en adéquation avec I'environnement général de la commune :
« bourg rural ». Par exemple, les voiries fera I'objet d'un traitement simple (caniveau central ou
latéral, pas de trottoirs, ...), les espaces seront de conception « rustique » (espace enherbé,
planté d’essences locales, ...), ...

» Chaisir un style architectural en adéquation avec le contexte naturel et bati. Eviter les formes
urbaines standardisées et privilégier les références a l'architecture traditionnelle locale ou a
I'architecture contemporaine.
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Cet élément en
saillie, délail inop-
portun et incongru
rend ce projet diffici-
le & inscrire dans le
conlexte local.

La connaissance du bati traditionnel est
une source d'inspiration : typologie,
volumélrie, rapporl largeur/longueur, choix
des malériaux.

Celte  connaissance permet de
réinterpréter les formes lraditionnelles et
de créer une architeclure moderne
respeclueuse du site et du tissu
environnant.

LA TYPOLOGIE DU BATI

»  Privilégier dans un méme projet
d’aménagement des formes urbaines mixtes
(habitat groupé, logement individuel dense,
logement individuel lache, ...), afin que chaque
catégorie sociale puisse se loger.

Logement individuel dense
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L’'IMPLANTATION DU BATI

»

Prévoir une implantation du bati qui s'insére dans le tissu urbain existant et qui correspond a
I'organisation parcellaire.
Tenir compte des éléments végétaux structurants (talus) et les préserver au maximum.

Tenir compte de I'orientation pour la disposition des béatiments, afin de profiter d’'un meilleur
ensoleillement (construction bioclimatique).

INCIDENCE DE LA FORME PARCELLAIRE SUR LETISSU URBAIN
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(Source :CAUE du Morbihan, mars 2005)

L’ASPECT ENVIRONNEMENTAL

L’économie des ressources (énergie et eau potable), I'utilisation des énergies renouvelables, le
choix de matériaux non polluants et de production locale, sont fortement recommandés.

>

Privilégier des revétements perméables permettant I'infiltration des eaux de pluie, si la nature du
sol le permet.

Utiliser de préférence des matériaux recyclables, non polluants permettant de répondre a la
norme Réglementation Thermique 2010, comme par exemple : la bio brique ou toute technique
de construction respectueuse de I'environnement (ossature/structure bois), I'isolation en chanvre
ou cellulose de papier (principalement en vrac, en panneaux ou en laine), ...

Privilégier les systémes de productions d'énergies renouvelables : cuve de récupération des eaux
de pluie, panneaux solaire, chauffage au bois, ... Ces systémes doivent &tre, au maximum,
intégrés aux volumes des constructions.

Les constructeurs peuvent s'adresser a des organismes spécialisés, comme I'ADEME, Agence
de Maitrise de I'Energie, pour recevoir des conseils. Certaines installations sont également
subventionnées.
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Commune de SAINT HERNIN P.L.U. — Orienlations d'amé&nagement

Parcetle 260 (en zone Uha} :
Située a I'angle de la rue du centre bourg et de la rue de Cléden, et réservée a une opération de
logement social, le batiment devra s'implanter a I'alignement et traité sous forme de batiment d'angle.

Zone1:

Cette zone fait I'objet d'un projet de lotissement écologique, porté par la communs.

Ce projet prévoit une douzaine de logements, de type pavillonnaire, et qui devront respecter un cahier
des charges en matiére environnementale. Ce projet est en cours de reflexion.

Les lots seront desservis par uine voie de desserte dont I'accés sur la rue de Loch ar big se fera face a
I'école.

Une placette permeftra de fédérer ce quartier autour d'un espace convivial.

Zone2:

Cette zone sera urbanisée dans un deuxiéme temps et fera l'objet d'un plan d’aménagement
d'ensemble. Elle sera de maitrise communale et sera le pendant du lotissement écologique. Les lots
seront desservis par une voie dont 'accés sur la rue de Loch ar big est commun avec la zone 1.

Zone 3 :
Les lots seront desservis par une vole dont I'accés sur ta rue de Loch ar big est commun avec la zone
2. Un cheminement piéton sera aménagé pour rejoindre la rue du centre bourg.

Zone 4 :

Située a I'angle de la rue du centre bourg et de la rue de Cléden, les constructions devront s'imptanter
a I'alignement ou dans I'alignement de la construction déja existante le long de ia rue du centre bourg.
L'angle entre la rue du centre bourg et la rue de Cléden devra faire 'objet d'un traitement particulier
{marquage de I'angie).

Zone 5:
Cette zone, située en arrigre de ['école, se préte a recevoir le projet de salle multifonction. Les grands
principes d'implantation de ce futur équipement public sont :

- la mutualisation des espaces de stationnement avec ceux de I'école,

- la préservation des talus entourant la parcelle,

- la conception écologique de Féquipement.

Zone 6 :

Le principe d'aménagement de cette zone repose sur le principe d'une voie permettant de desservir
des parcelles enclavées a 'ouest, ainsi que la zone de loisirs située au sud (zone 2ZAUL).

A I'Est, cette vole devra couper un chemin creux existant. Ce chemin sera néanmoins préservé, afin
de permettre une faison plétonne directe avec la zone de loisirs.

Zone 7 :

La vocation de cette zone de loisirs sera définie lors de son ouverture a {'urbanisation : coulée verte,
parc urbain, équipement spoeriif,... Les talus qui la bordent seront conservés pour assurer une
transition avec la zone agricole.

Zonhe 8 :

Cette zone devra faire l'objet d’'un plan d'aménagement d'ensemble lors de son ouverture
l'urbanisation. Elle devra notamment prévoir des voies permettant de desservir 'ensemble de la zone,
mais également la zone agricole située en arriére, afin de ne pas bloquer des possibilités
d'urbanisation a trés long terme.
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Zone9: (OUIGOV odouwgudl )
La parcelle 856 longe la rue de la montagne et peut étre urbanisée immédiatement, sous réserve
d'une voie de desserte interne permettant de desservir au moins 4 lots.

Zone10:

La zone qui longe la rue de Saint Sauveur peut étre urbanisée immédiatement, sous réserve d'une
voie de desserte permettant de desservir la parcelle 308 qui est enclavée, ainsi que la zone agricole
située en arriére, afin de ne pas bloquer des possibilités d'urbanisation a trés long terme.

Zone 11:

La zone peut étre urbanisée immédiatement, sous réserve d'une voie de desserte interne permettant
de desservir au moins 4 lots, dans le prolongement de I'urbanisation de la rue des landes (parcelle en
laniére), ou un projet d'habitat groupé.

Un accés au cheminement piéton situé dans la zone naturelle devra étre réservé.

Zone 12 :

Partie nord :

Les accés pourront prendre place de fagon individuelle le long de la voie communale mais une haie
bocagére devra étre créée ou maintenue afin d’insérer les futures constructions.

Partie sud: la zone peut étre urbanisée immédiatement, sous réserve d'une voie permettant de
desservir au moins 8 constructions.

Les talus entourant la zone devront étre préservés, afin d’assurer l'insertion des constructions futures
et une transition harmonieuse avec la zone agricole.

Zone 13 :

La zone peut étre urbanisée immédiatement, sous réserve d'une voie de desserte interne permettant
de desservir les parcelles 183 et 225.

Les talus entourant la zone devront étre préservés, afin d’'assurer l'insertion des constructions futures
et une transition harmonieuse avec la zone agricole.

Zone 14 :

La zone peut étre urbanisée immédiatement, sous réserve de permettre la construction d’au moins 3
habitations ou un projet d'habitat groupé.

Les acces pourront prendre place de fagon individuelle le long de la voie communale mais une haie
bocagére devra étre créée ou maintenue afin d'insérer les futures constructions.

Les talus en limite avec la zone agricole devront étre préservés, afin d'assurer l'insertion des
constructions futures et une transition harmonieuse avec I'espace rural.

Zone 15:
Cette zone a vocation & permettre I'extension de la zone d'activités et devra faire I'objet d'un plan
d'aménagement d'ensemble lors de son ouverture a l'urbanisation. Les grands principes
d’'urbanisation sont :

- linterdiction d'accés sur la route départementale,

- une voie permettant de desservir 'ensemble de |la zone et la rattacher a la zone existante,

- unrecul de 15 métres des constructions vis-a-vis de la RD, et |la plantation de ce recul,

- linscription dans la topographie,

- la constitution d'un talus en limite de zone, afin d'assurer l'insertion des constructions futures

et une transition harmonieuse avec la zone agricole.
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4- SECTEUR DE KERMANACH

Zone15:
Cette zone a vocation a permettre I'extension de la casse automobile et devra répondre a la
réglementation en vigueur et notamment au respect de I'environnement et de la loi sur I'eau. Les
grands principes d’urbanisation sont :
- un accés groupé pour I'ensemble de la casse, aménagé de fagon a permettre une bonne
visibilité,
- la constitution d’un talus en limite de zone, afin d'assurer I'insertion des installations futures et
existantes et une transition harmonieuse avec la zone agricole.

Zone 16 :

La zone peut étre urbanisée immédiatement, sous réserve que d'un accés groupé.

Par ailleurs, tout nouvel accés sur la route de Kroaz Hent Bodavi est interdit.

La constitution d'un talus en limite nord de zone est imposé, afin d'assurer linsertion des
constructions futures et une transition harmonieuse avec la zone agricole.
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LEGENDE

Zone d'urbanisation a court terme

Zone d'urbanisation a long terme

Zone d'implantation du béti sur la
parcelle

Maintien et accueil d'équipements
publics et d'équipements collectifs de
sports et de loisirs

Opération d'implantation de
logements sociaux

Extension de la zone d'activités

Coulée verte

JI18 L

Aménagement de visibilité

Mise en sécurité de la traversée
du bourg et traitement paysager
des espaces publics (en cours)

\
I
’a Liaison viaire

™~
i~
i

e Accés viaire

AN Accés non souhaitable

Haie bocagére & conserver

“wyweys  Haie bocagére & créer

000 Liaison douce (piétonne, cycliste)

GEOLITT / URBA-RPLU 05-060

11







