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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est constituée par les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle est destinée a la préservation et au développement des activités agricoles, aux constructions,
installations et équipements liés et nécessaires a ces activités.

Elle peut accueillir également les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

Rappels

La démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il soit affectd est, en préatable soumise
a permis de démolir dans les secteurs visés aux articles R.421-11 et R.421-15 du code de l'urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage délimités au plan conformement &
la légende.

Les éléments balis recensés au titre de la loi Paysage sont soumis au permis de démolir.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & aulorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'article L.130-1 du code de {'urbanisme}.

Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voies bruyantes recensées et classees, les
constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d’habitation, sont soumises a des normes
d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 relatif & Tisolement
acoustique des baliments d’habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et conformément aux
dispositions de I'arréié préfectoral du 12 février 2004,

Il s’agit des bandes des :
- 100 m de part et d’autre du bord de la RD 769 {passant en limite communale Est.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATICN ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction ou instaltation non lide et non nécessaire & I'exploitation agricole ou du sous-sol ;
Toute construction ou instalfation non nécessaire & un service public ou d'intérét collectif ;

Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois moeis par an, consécutif ou non, visé &

l'article R.443-4 du code de 'urbanisme excepté :

- dans les batimenls réguliérement aménagés a cet effet ou affecté au garage collectif de caravanes,

- dans les batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur,

Toutes formes de ferrains de camping et de caravanage aménagés, les formes organisées d'accueil
collectif des caravanes ou d'hébergements légers de loisirs soumis a autorisation, a l'exception des aires
naturelles créée dans le cadre d'une activité de diversification agricole.

Article A.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

N
f

1. Constructions et installations liées et nécessaires aux activités agricoles,“f-j
aquacoles, extractives ainsi que les constructions et installations nécessaires aux,

services publics ou d’intérét collectif :

- les constructions & usage de logement de fonction ; il s'agit des constructions a usage
d’habitation, d'annexe et de dépendances destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire, compte tenu de la nature, de Pimportance ou de lorganisation de
lexploitation. Elles seront autorisées a condition qu'elles soient édifiées & moins de 100 métres des
batiments composant le corps de I'exploitation ; ou & proximilé immédiate {moins de 50 métres) d'un
ensemble bati {Nr, NR) et a condition que le batiment ne soit pas constilutif d'urbanisation dispersée ou
lindaire et ne compromette pas le développement des activités protégées par la zone ;

- les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires & des fins de
diversification des aclivités d'une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de diversification
(camping a la ferme, aires naturefles de camping, gites ruraux, chambres d'hdtes...) restent accessoires
par rapport aux activités agricoles de l'exploitation, qu'elles ne favorisent pas la dispersion de
Purbanisation et que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient
intégrés a leur environnement ;

- les constructions destinges au logement des récoites, des animaux et du matériel agricole, y
compris les constructions nécessaires aux productions maraichéres, horticoles et florales benéficiant
d’une bonne intégration paysagére ;
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- {es travaux d'affouillement et d'exhaussement nécessaires a la constitution de réserves d'eau a
usage agricole, sous réserve qu'ils ne modifient pas fondamentalement le régime des eaux de surface ,

- 'ouverture et 'extension de carriéres et de mines ainsi que les installations annexes nécessaires
ot directement liées aux besocins des chantiers de mines et des exploilations de carriéres ;

- les constructions et installations nécessaires aux activités équestres, compatibles avec la
vocation de la zone (box, hangar, sellerie, iocal pour accueil et sanitaires intégré ou composé a l'un des

batiments de I'exploitation,...), excepté les activités de speclacle ;

- Yimplantation d'installations de production d'énergie renouvelable et les installations et
équipements nécessaires & leur exploitation sous réserve de leurs réglementations specifiques.

2. Peut également étre autoriseé :

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de construclions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raiscn de teur situation, de leur nature cu de leur état de dégradation et des
contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de fa zone.

- La reconstruction dans un volume identique d'un batiment aprés sinistre sous réserve que la
construction d’origine ait été édifiée réguliérement, qu'il N’y ait pas de changement de destination et que
la reconstruction ait lieu dans les 5 ans suivant le sinistre.

- Les constructions & usage d’abris pour animaux {box & chevaux,...} sur une propriété non bétie,
sans équipement sanitaire, et d'une SHOB maximale de 60 m?, dont 30 m? fermés et 30 m? sous auvent.

3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif :

Seront autorisés les ouvrage techniques et infrastructures d'intérét général nécessaires a 'aménagement
du territoire, ainsi que les constructions, installations et équipements d'intérét collectif et ouvrages
spécifiques gui ont pour objet la satisfaction d'une mission d'utilité publique sous réserve d'une bonne
intégration dans le site et que teur implantation seit justifiée en zone rurale.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventusilement obtenu par application de
Farticle 682 du code civil.

Les caractéristiques des accés doivent répondre & Pimportance et 1a destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles & desservir, notamment pour la commodité de la circulation des véhicules de
lulte contre I'incendie.

les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que fes véhicules puissent faire
demi-tour.

Le permis de construire peut étre subordonné & la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour ta sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de {'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre fimité dans lintérét de la sécurité. En particulier
jorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les conslructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que I'accés soit &tabli sur fa voie ol la géne pour la circulation est la moindre,

Article A.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un

assainissement individuel

4. Adduction en eau potable

Toule construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit
éire desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux dispositions du réglement
sanitaire départemental.

En 'absence de réseau collectif, et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitaire soit
assurée, Falimentation en eau potable par puits ou forage pourra étre admise pour les constructions a
usage d'habitation ou d’activités.

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en compie, dés sa conception, la mise en csuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement : récupération des eaux de toiture pour un double
flux (appareils électroménagers, toilettes), arrosage du jardin,...
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Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures ef aires imperméabilisées) seront évacuées direclement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de canstruire peut étre subordonné & des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou 2 la limitation des débits évacués de la propriété.

Dans des cas particuliers, d'insuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestion quantitative des eaux pluviales peut élre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées

Ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront tre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera 'objet d'un contréle par le SPANC
communautaire.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, doivent étre dotés d'un dispositif
de traitement des effluenis autres que domestigues, adapté a 'importance et a la nature de I'activité et
assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchement 4 un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit
autorisée, soit existante et ayant élé soumise a autorisation préalable.

Cependant, il pourra é&ltre autorisé, a proximité immeédiate du réseau, un branchement d'eau potable pour
les usages spécifiques des exploitations agricoles et maraichéres, a l'exclusion de tout autre ufilisation.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementeé.

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Pour la RD769, le recul minimal des constructions, par_rapport |'axe des voies est de 75 métres (voies
classées a grande circulation, soumises a la {oi Barnier), en application de l'article L.111-1-4 du code de
FUrbanisme.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures rouliéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routiéres ;
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- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.
Dans ce cas, un recul de 25 métres minimum devra étre respecté vis-a-vis de 'axe de la RD.

Elle ne s'applique pas non plus & {'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Pour la RD 82, |e recul minimal des constructions, par rapport & I'axe des voies est de 25 métres.

Par ailleurs, les constructions nouvelles en bordure d'un chemin départemental hors agglomération
devront avoir un recut minimumy de 10 métres par rapport 4 la limite d'emprise du domaine public
départemental.

Pour les autres voies :
Le recul minimum des constructions nouvelles par rapport a l'alignement existant des voles ou places
pubfiques ou a I'alignement futur est de 5 meétres.

Pour toutes les voies :

Ce recul ne s’applique pas dans les cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection ou
d'extension de constructions existantes. Dans ce dernier cas, I'extension pourra étre autorisee dans le
profongement de la construction existante (notion de continuité).

H n’est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'ufilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, écliennes), dans la mesure o0 ils ne sont pas interdits dans
{farticle 1 de ta zone. Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie
sociale et de leur insertion dans I'environnement.

Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implaniées a une
distance, de ces limites, égale au moins a la moitié de leur hauteur a I'égout de toiture ou & l'acrotére
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :
d’ouvrages techniques (fransformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications,

chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique ;
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et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monumenls, les équipements
tochnigues (silos, éoliennes), dans la mesure ot ils ne sont pas interdits dans l'article 1 de la zone. Leur
édification doit éire appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans
Fenvironnement.

Article A.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent &lre implantés de fagan que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & 'appui de ces baies, pris théoriguement & 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article A.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

‘La hauteur maximale des logements de fonction ne peut excéder :

Secteur Hauteur a |'égout* Hauteur au faite

A 6m 9m

* ou a l'acrotére en cas de foiture terrasse

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants devront respecter les hauteurs
et volumes des anciens édifices.

Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain

1. Eléments du patrimoine paysagé

Sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage
identifié sur e document graphique en application du 7° de l'article L.123-1.

Tout projet d'arasement, de destruction ou de démolition d’un élément bati recensé est soumis au permis
de démolir.

2. Généralités

Le permis de construire peut &fre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
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caractére ou & l'intérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

1. L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site naturel dans lequel elies s'inscrivent.

2. Les couleurs des matériaux de parements {pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atieinte au caractére ou a {intérét des lisux avoisinants.

3. Les constructions d'habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de 'habitat traditionnel local. Les architectures s'inspirant de modéle régionaux
extérieurs a la région sont interdites (ex : mas provencal, chalet suisse,...}.

4. Les architectures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus.
On entend par architeciure « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence 4
l'architecture « traditionnelte » référencée ci-dessus et & toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou dailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes arlificielles en assise des construclions est
inferdit. Les constructions devront s'intégrer & la topographie du site. Les mouvements de terrain liés a

des installations admises dans la zone {ex : tertre pour I'assainissement autonome) sont autorisés,

6. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, elfc,... réalisées avec des
movyens de fortune sont interdites.

3. Cibtures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec 'environnement naturel ou urbain, l'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des facades.

Les clotures sur voies seront établies selon les fagcons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

A - Murets de moellons ou dispositif & claire-voie (hauteur maxi : 0,80 m), pouvant
élre accompagnes d'une haie d'arbustes ou surmonté d'un dispositif & claire-voie et
devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- Végétaux d'essences locales, pouvant étre protégés par un grillage discret (les
arbustes seront plantés & au moins 50 cm de la limite parcellaire).Les talutages plantés ou
les écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou d'espéces locales.

Clotures sur limites séparatives :
- les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un griflage,
d’'une hauteur maximale de 1,80 m,
- lestalus plantés d'essences locales.

Feront I'objet d’interdiction pour les clétures :
- les éléments décoralifs en béton moulé,
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- les murs en brigues d'aggloméré ciment non enduits,

- les plagues de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,

- les grillages et les plaques de bois préfabriquées ou en PVC sans végétation,
- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante ciment, efc...)

Article A.12 : obhligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou 4 madifier (admises dans la zone) et a leur fréquentation, sous
réserve que leur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de staticnnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne 4 la circulation générale.

Article A.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires & l'accés au terrain et aux biseaux de visibilité,

Les installations indispensables susceptibies de nuire & l'aspect des lieux felles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire {'objet de mesure d'intégration paysagére (ex : écran de

plantations en mélange).

Les batiments agricoles, notamment les batiments d'élevage hors-sol, devront faire l'objet de mesure
d'intégration paysagére. Le maintien de la végétation existante pourra étre exigée.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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