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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

La zone AU est constituée par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées
4 &tre aménagées a plus ou moins long terme. Elle correspond & un ou des ensembles de
parcelles ne disposant pas des équipements généraux suffisants.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de
I'urbanisation future, les zones AU sont hiérarchisées comme suit :

Zones 1AU : Elles sont opérationnelles immédiatement car disposent en périphérie immédiate de voies
publiques, des réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout d'une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de cette zone. Les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d’'aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) et/ ou les Orientations d'Aménagement,

Zones 2AU - Elles sont urbanisables & moyen ou long terme car elles ne disposent pas en périphérie
immeédiate de voies publiques, des réseaux d'eau, d'éleciricité et le cas échéant d'assainissement, le tout
d'une capacité suffisante pour desservir les construclions a implanter dans 'ensembie de cette zone.
L'ouverture a Purbanisation des zones 2AU sera étre subordonnée a une modification ou a une révision
du PLU (article R.123-6 du code de 'urbanisme).

La zone 1AU comporte les secteurs suivants :

- 1AUh : zone a vocation d’habitat et d'activités compatibles avec Fhabitat, comprenant deux sous-
secteurs :
- 1AUhb, secteur moyennement dense, organisation en ordre continu ou discontinu,
- 1AUhc * zone a vocation d'habitat a faible densité, organisation en ordre discontinu,

- 1AUi : zone a vocation d'activités industrielle, arlisanale ou de services, comportant une zone
1AUic a vocation de casse automobile,

- 1AUL : zone a vocalion de sports et loisirs et d'équipements publics d'interét collectif.

La zone 2AU comporte les secteurs suivants :
- 2AUh : zone & vocation d’habitat,

- 2AUi : zone a vocation d'activités industrielle, artisanale ou de services,
- 2AUL : zone a vocalion de sports et loisirs et d’équipements publics d'interét collectif.

Rappels

La démolition de tout ou partie d'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise
4 permis de démolir dans les secteurs visés aux articles R.421-11 et R.421-15 du code de F'urbanisme,
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notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage délimités au plan conformément &
la légende.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces hoisés classés figurant

comme tels aux documents graphigues du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cetto
demande d‘autarisation fixés par Iarticle L.130-1 du code de ['urbanisme).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Articie AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

4. Dans le secteur 1AU sont interdits :

Les constructions ou reconstruction aprés sinistre, lotissements, groupes d'habitations, installations et
travaux divers et autres modes d'occupation du sol incompatibles avec I'aménagement futur du secteur
tel que défini & 'article A2,

L'implantation d’activités incompatibles avec lhabitat, en raison de leurs nuisances ou de 'édification de
constructions destinées a les abriter.

L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines.

Lorsqu'ils sont susceplibles de contenir plus de cing unités, les dépdts de véhicules et les garages
collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

Les affouiflements et exhaussements du sol, @ moins quils ne soient nécessaires & I'exécution d'une
autorisation d'urbanisme liée & une construction permise dans la zone.

L'implantation d’habitations légéres de loisirs en dehors des parcs résidentiels de loisirs, terrains de
camping, villages de vacances et dépendances des maisons familiales agréées au sens du code du
tourisme.

Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non saif dans les

batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de
{'utilisateur.

2. Dans le secteur 1AUi sont interdits :

Les constructions a usage d'habitation a 'exception de celles mentionnées a l'ariicle Ui.2 ;

Les constructions agricoles ,

Les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

Le stationnement isolé de caravanes et d’habitations légéres de loisirs quelle qu'en soit la durée ;
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L'ocuverture et {'extension de carriéres et de mines ;
L'aménagement de parc d'attraction et les aires de jeu.

Les affouillements et exhaussements du sol, & moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'une
autorisation d’'urbanisme liée & une construction permise dans ia zone.

Dans e secteur 1AUic :
Les constructions et installations non liées a 'activité de casse automobile.

3. Dans le secteur 1TAUL sont interdits :

Toutes les constructions et installations autres que les terrains de sports, de loisirs et d'aclivités de plein
air et les équipements publics d'intérét collectif.

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres
1. Dispositions applicables aux zones 1AU et 2AU :

Sont admis dans ensemble de la zone AU (1AU et 2AU) sous réserve qu'ils ne compromettent pas
Framénagement futur de la zone ou des secteurs en les rendant impropres ultérieurement a l'urbanisation
ou en rendant celie-ci plus difficile :

- {a conslruction ou l'extension d'équipements publics ou d'intérét général,

- les modifications, les restaurations et les extensions, des construclions existantes, ainsi que leurs
annexes et dépendances sous réserve de leur compatibilité avec I'aménagement futur du secteur,

- les modifications, extensions ou reconstructions aprés sinistre des constructions existantes d’un type
autorisé dans la zone ou non. Une telle possibilité ne saurait 8tre admise pour des constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison de leur incompatibilité avec I'affectation
du secteur.

2. Dispositions applicables a [a zone 1AU :

Dans cette zone, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne peuvent étre autorisées que si
elles ne comprometient pas {'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent & une gestion
économe de l'espace conformément aux articles L.110 et L.121.10 du Code I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du so! ne seront déliviées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés
concomitamment a I'exécution des projets.

Dans le secteur 1AUI & vocation d'aclivités &conomiques sont admis les modes d'occupations et
d'utitisation du sol soumis a conditions particulieres :

GEOQUTT / URBA-EPLU-05-060

41




S

Commune de SAINT HERNIN PLU / Réglement

Les logements de fonction exclusivement destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des activités admises dans la
zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou aprés les conslructions effectivement
affectées aux activités, et devront &tre intégrées au batiment principal d'activité.

Les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liges, notamment les équipements liés a 'exploitation et & la sécurité du réseau routier.

Dans le secteur 1AUic :
Les constructions et installations liées a l'activité de casse automobile, sous réserve du respect des
prescriptions environnementales te paysagéres.

Dans le secteur 1AUL & vocation d’aclivités sportives et de loisirs, sont admis les modes d'occupations
et d'utilisation du sol soumis & conditions particuliéres :

Les constructions & usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveiliance ou le gardiennage des activités
admises dans la zone. Ces consiructions devront &tre réalisées simultanément ou aprés les constructions
effectivemnent affectées aux aclivités.

Les équipements publics et d'intérét collectif ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement lides, notamment les équipements liés & I'exploitation et a la sécurité du réseau routier.

3. Dispositions applicables a la zone 2AU ;

Les zones 2AU peuvent devenir constructibles aprés modification (ou révision) du PLU suivant fa
procédure réglementaire. A cette occasion, la vocation, le schéma d'aménagement d'ensemble et le
réglement applicable aux zones seront définis.

De plus, P'ouverture de ces zones devra se faire dans le cadre des dispositions de l'article L.300-2 du
code de l'urbanisme.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public

4. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée de 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

En secteurs 1AUi et 1AUL ¢
Les voies doivent comporter une chaussée de 5 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le
permettent {exemples : créneau de croisement, aire d'altente aménagée & une extrémité de la voie
visible de l'autre...).

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
Jeur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éire autorisées que sous
réserve que 'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Los acces et voie de desserte figurant dans les orientations d'aménagement doivent étre respectés mais
sont indicatifs (principe de compatibilité).
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Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un
assainissement individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en csuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement : récupération des eaux de toilure pour un double
flux (appareils électroménagers, toilettes), arrosage du jardin,...

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de f'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la canstruction
ou sinon raccordées au réseau d'saux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peut éire subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriéié.

Dans des cas parliculiers, d'insuffisances de réseaux connus cu mifieux récepteurs sensibles, une
gestion quanlitative des eaux pluviales peut &ire prescrite alors que la surface imperméabilisée n’est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'if existe.,

En lattente de fa desserte par le réseau collectif et dans les zones oll le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront &ire autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera l'objet d’'un contréle par le SPANC
communautaire

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans Ia zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effiuents autres que domestiques, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard

da la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux
Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible et
sous réserve d'obtention préalable d’'une autorisation d'urbanisme.
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Article AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles

{ 'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée & des prescriptions particuliéres si fa
surface ou la configuration du terrain est de nature & comprometire la réafisation d'un assainissement
individuel s'l s'avere nécessaire.

Pour des terrains non raccordables a I'assainissement coflectif une surface minimale de 200 m2 sera
exigée a V'aval du dispositif d’assainissement projeté.

Article AU.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions
doivent &tre implantées :

1. Pour les zones 1AUh et 1AUL

En secteur 1AURD, les constructions doivent étre édifiées :
- avec un recul compris entre 0 et 15 métres par rapport a l'alignement existant des voies ou
places publiques ou a ['alignement futur.

En secteurs 1AURc et 1AUL, les constructions doivent étre édifices :
- avec un recul minimum de 5 métres par rapport  I'alignement existant des voies ou places
publiques ou a I'alignement futur.

Pour tous les secteurs :

Une implantation particuliére pourra étre imposée ou autorisée, notamment pour :
- tenir compte du bati existant implanté differemment de la regle ci-dessus, dans le respect
d'une harmonie d’ensemble de la construction (implantation dans le prolongement ...),
- les annexes aux constructions existantes,
- des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2. Pour les zones 1AUi

Les constructions doivent &tre implantées avec un recul de 5 métres minimum par rapport a l'alignement
existant des voies ou places publiques ou & l'alignement futur.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les dépdts de
matériels ou de matériaux sont interdits.
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3. Pour tous les secteurs

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriere d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

Les constructions nouvelies en bordure d'un chemin départemental hors agglomération devront avoir un
recul minimum de 10 métres par rapport & la limite d’emprise du domaine public départemental.

Il n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supporis de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilite publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans
larticle 1 de la zone. Leur édification doit &tre appréciée en fonction de leur apport a la vie
sociale et de leur insertion dans lenvironnement.

Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

1. En secteurs 1AUhb et 1AUhc

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parceliaire, la distance comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale & 3 m.

Une implantation particuliére pourra étre imposée ou autorisée, notamment pour :
- {enir compte du bati existant implanté différemment de la régle ci-dessus, dans le respect
d'une harmonie d’ensemble de la construction (implantation dans le prolongement ...},
- les annexes aux constructions existantes,
- des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2. Pour les secteurs 1AUI et 1AUL
Les constructions pourront s'implanter sur l'une des limites separatives jatérales. Sinon, le recul des
batiments sur limites séparatives est de 5 métres minimum.

Afin d'isoler les élablissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a l'urbanisation, des reculs plus importants sont fixés au plan de zonage.

3. Pour tous les secteurs
li n'est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation :
- douvrages techniques (transformateurs, supporls de transport d'énergie ou de
tatécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonclionnement des réseaux existants d'utilité publique ;
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- et de certains ouvrages de caraclére exceptionnel, tal que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans
I'article 1 de la zone. Leur édification doit &tre appréciée en fonction de leur apport a la vie

sociale et de leur insertion dans 'environnement.

Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentigue

Une distance d’au moins 4 m pourra éfre imposée entre deux batiments non contigus.

Article AU.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

1. La hauteur maximale des constructions et annexes

La hauteur maximale des constructions et de leurs annexes ne peut excéder

Secteur Hauteur a I'égout* Hauteur au faite
1AUhb/1AUhC 6m 9m

1AV -

1AUL 12m

* ot a l'acrotére, en cas de loiture terrasse.
2. Pour le secteur 1AUh, Ia hauteur maximale des dépendances

Les dépendances ne devront pas dépasser une hauteur maximale de ;

Hauteur a 'égout Hauteur au faite

Im 5m

Pour les constructions et ouvrages de services publics et d'intérét collectif (ex :

équipements sportifs), il n'est pas fixé de regle de hauteur.

salle polyvalente,
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Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et

urbain

1. Eléments du patrimoine paysayé

Sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage
ideniifié sur le document graphique en application du 7° de {'article L.123-1.

Les haies, &léments végétaux isolés ou talus bocagers seront maintenus et entretenus en tant que de
besoin. {ls pourront cependant étre modifiés ou déplacés a condition d'élre remplacés dans des
conditions similaires (hauteur de talus, longueur, types d'espéces végétales...) ou replacés en retrait
dans le cas de bordure de voirie.

2. Généralités

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales,

1. Limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages & modifier devront éire lraités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il scit naturel ou urbain.

2. Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter alteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants.

3. Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir
compte des constantes de I'habitat traditionnel local. Les architectures s'inspirant de modéle régionaux
exiérieurs a la région sont interdites (ex : mas provencal, chalet suisse,...).

4. Les architeclures d'expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus,
On entend par architecture « d’expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas reférence &
l'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et & toute autre architecture traditionnelle d'autres
régions de France ou d'ailleurs dans le monde.

5. Tout mouvement de terre tendant & créer des buttes artificielles en assise des constructions est
interdit. Les constructions devront s'intégrer & la topographie du site. Les mouvements de terrain ligs a
des installations admises dans la zone {ex : tertre pour I'assainissement autonome) sont autorisés.

6. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, efc,... réalisées avec des
moyens de fortune sont interdites.

3. Clétures en zone 1AUAK
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, t'utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.

Les clbtures sur voies seront établies selon les facons suivantes :
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Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

1AUhD - Murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 0,80 m), pouvant étre
accompagnés d'une haie d'arbustes ou surmonte d'un disposilif & claire-voie (hauteur
maxi : 0,60 m) et devant s’harmoniser avec le caractere des lisux avoisinants.

- Vvégétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage
discret, le tout d’une hauieur maximale de 1,60 métres (les arbustes seront plantés aau
moins 50 cm de la limite parcellaire).

1AUhc - Murets enduits ou de moellons {(hauteur maxi : 0,80 m), pouvant étre
accompagnés d'une haie d'arbustes ou surmonté d'un dispositif & claire-voie (hauteur
maxi : 0,60 m) et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- lLes talulages plantés ou les écrans végétaux constitués de la végélation
préexistanie et/ou d’espéces locales (hauteur maxi : 1,60 m).

Cldtures sur limites séparatives :

Sont préconisées .
- les haies constituées de végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégées par un
grillage, d'une hauteur maximale de 1,80 m,
- les talus plantés.

Sinon, les cldtures seront d’une hauteur maximaie de 1,60 m et constituées :
- d’'un mur enduit ou de moellons apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage,
- de plagues de bois préfabriquées.

Dans tous les cas feront 'objet d'interdiction pour les cltures :
- les éléments décoratifs en béton mouié,
- les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits,
- les plaques de béton préfabriquées, y compris & claire-voie,
- les griltages sans végétation,
- les matériaux de fortune (tdle ondulée, amiante ciment...)

3. Pour la zone 1AUi
Les déblais crées par la constitution de plate-forme seront re-ulilisés au maximum sur la zone AUi
(talutage, écrans, etc).

1. Eléments du patrimoine paysagé

Sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage
identifié sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1.

Les haies, éléments végétaux isolés ou talus bocagers seront maintenus ot entretenus en tant que de
besoin. lls pourront cependant &tre modifiégs ou déplacés a condition d'étre remplacés dans des
conditions similaires (hauteur de talus, fongueur, types d'especes végétales...) ou replacés en retrait
dans le cas de bordure de voirie.

2. Généralités
Le permis de construire peut étre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
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laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le mitieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage, de la
responsabilité de Iautorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation
du sol.

3. Volumes

- Les volumes seront simples et sobres.

- Les locaux annexes s’appuieront sur le volume principal & I'exception des batiments annexes
autorisés {stockage..). Les éléments d’auvent nécessaires devront épouser Farchitecture générale du
batiment.

4. Couleurs et matériaux

- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures
devront s'harmoniser entre ¢lles et ne pas porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants.
- L'usage de couleur vive pourra étre autorisé de fagon ponciuelle et limitée.

- Les couleurs des toitures seront impérativement dans les teintes foncées.

5. Enseignes
Les enseignes seront apposées sur les fagades du batiment sans pouvoir dépasser s volumes.

Elles pourront élre également fixées sur une structure indépendante du batiment de type totem qui ne
pourra excéder 4 métres. Elles ne seront en aucun cas fixées sur les clbtures sur voie comme sur limites

séparafives.

Les enseignes lumineuses sont interdites, mais les enseignes et totems pourront &tre éclairés avec la
méme intensité lumineuse sur chaque lot.

6. Clotures
Les clétures en limites de voirie ot d’espaces publics ne sont pas obligatoires.

Clbtures sur voie

Au sein d'une méme zone AUi, les cldtures éventuelles seront toutes de type idenlique, constituées de
grilages 4 mailles rigides plastifiées de couleur neutre (ex: vert, gris), d'une hauteur ne devant pas
excéder 2 m, sauf nécessité impérative lite au caractére de I'établissement, montées sur poteaux
métalliques de méme couleur et de méme hauteur.

Elles peuvent étre doublées d'une haie vive constituée d'arbustes d'essences locales.

Le long de la RD82, ces clétures seront impérativement doublées d'une haie vive conslituée d'arbustes
d'essences locales {cf liste des essences en annexe).

Clatures en limites séparatives
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Elles seront constituées d’un grillage de couleur neutre (ex : vert, gris), monté sur poteaux métatliques de
méme couleur et de méme hauteur. Elles peuvent étre doublées d'une haie vive conslituée d'arbustes
d’essences locales.

Eltes seront d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative fiée au caractére de
I'établissement.

Les clotures différentes, notamment en plaques de béton préfabriquées ainsi gu'en parpaings non
enduits, sont interdites.

Article AU.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d’aires de stationnement

les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a4 modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

L’annexe 1 du présent réglement fixe les normes applicables.

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale d'aménager sur le terrain de I'opération le

nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le pétitionnaire devra :

- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immediat,

- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
f'acquisition de places dans un parc privé

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles R 332-17 &4 R 332-23 du code de
Turbanisme.

Article AU.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et suivants
du code de I'urbanisme.

Les surfaces libres de foute construclion ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et
entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux,

Un minimum de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par l'opération
sera {raité en espaces verts de pleine terre.

Les installations indispensables susceptibles de nuire  I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire I'objet d’une intégration paysageére.
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Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
équivalente pourra &tre exigée. H en sera de méme des talus plantés existants.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU.14 : coefficient d'occupation des sols {COS)

Non réglementé.
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